SEREMI
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Rectifica Resolucion Exenta N° 532
de fecha 2 de junio de 2011, que
autoriza contrato de arrendamiento
entre el Fisco de Chile y Constructora
y Hormigones Copat Ltda.

Expediente: 022AR307380

Antofagasta, (0 1 JUL 7011
{678

EXENTA N° /

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del DLL. 1.939 de 1977; lo dispuesto en ln Ley 17.235,
cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL 1 de 1998 del
Ministerio de Haclenda; Ley 19.880; las facultades que otorga el D.8. 386 de 16.07.81,
Reglamento Otginico del Ministerfo de Bienes Nacionales; las facoltades que me ha delegado
1a Resolucién Exenta N°® 1831 de 2008, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; D.S. 51 del
12 de abril de 2010; lo sehalado en la Resolucién N° 1600 de 2008 de la Contraloria General de
la Repiblica; y las instrucciones impartidas pot la Subsceretaria de Bienes Nacionales mediante
Orden Ministerial N° 265 del 17 de mayo de 2005 y oficio Circular N° 3 de 27 de septiembre
de 2007; Oficio Ord. N° SE02-1623/2010; Oficio Ord. N° SE02-2458/2010; Resolucion
Exenta N° 532 de 02 de junio de 2011; Minuta Interna N° 90 de 23 de junio de 2011 de la
Unidad de Bienes,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucidén Exenta N° 532 citada en vistos, se autorizdé contrato de
arrendamiento entre el Fisco de Chile y Constructora y Hormigones Copat Ltda. respecto del
inmuehle fiscal signado como sitio 3 G manzana D ubicado en el sector 111 Agticols ¢
Industrial La Chimba de Ia Comuna, Provincia y Regién de Antofagasta, individualizado en el
Plano N° II-2-4536-C-U de esta Secretaria Regional Ministerial, por el plazo de 5 afios.

Que, por un error involuntatio se sefialé en la letra A de la parte resolutiva que el
arrendamiento serd por el plazo de 3 afios; en circunstancias que debi6 indicar que el plazo del
arrendamiento serd de 5 afios, segin se sefiald al arrendatario mediante Oficio Ord. N® SE02-
1623/2010.

Que, por un error involuntario se sefiald en la letra D de Iz parte resolutiva que el arrendatario
debe pagar semestmiimente la suma de 108,45 Unidades de Fomento equivalentes a
$2.339.809.-, por concepto arrendamiento; en circunstancias que debio indicar gue la renta que
deberd ser pagada mensualmente seri la suma de $385.968, en virtud de lo establecido en la

normativa vigente en la materia.



RESUELVO:

Rectifiquese Resolucion Exenta N° 532 de fecha 2 de junio de 2011 de esta Sectetaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales, en el sentido de sustituir la letea A de Ja parte resolutiva y
sefialar que “Comenzard a regic a contar del dia 1 de junio de 2011y sers por el plazo de
§ afios venciendo en consecuencia el 01 de junio de 2016. Llegado ese plazo, el
arrendatario deberd hacer cntrega del inmueble a esta Secretatia sin necesidad de
notificacién alguna.”

Asimismo sustittiyase la letra D de Ja parte resolutiva, en el sentido de indicar que “La renta, -
gue deberd ser pagada mensualmente serd Ia suma de $389.968.- equivalenie a 18,075
Unidades de Fomento, se pagara en forma anticipada, dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada petiodo de pago, en los Iugares y en Ia forma que se indique por ia
Secretaria Regional Ministerial u Oficina Provincial respectiva.”

En todo lo demis, manténgase la Resolucién Exenta N® 532 de 2011 sin alteraciones de

ninguna especie.

Andtese, registrese, comuniquese, y archivese.
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EXENTA N°_ "

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del DI.. 1,939 de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235,
cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL 1 de 1998 del
Ministetio de Hacienda; Ley 19.880 en especial el atticulo 52; las facultades que otorga €l ID.S.
386 de 16.07.81, Replamento Orginico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que
me bha delegado Ia Resolucidn Exzenta N° 1831 de 2008, de la Subsecretatia de Bienes
Nacionales; D.S. 51 del 12 de abril de 2010; lo sefialado en la Resolucidn N° 1600 de 2008 de
la Contraloria General de la Republics; y las instrucciones impartidas por la Subsecretaria de
Bienes Nacionales mediante Orden Ministerial N® 265 del 17 de mayo de 2005 y oficio Circular
N° 3 de 27 de septiembre de 2007.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por Constructora y Hormigones Copat Ltda., de
fecha 24 de agosto de 2004; el hecho de encontratse disponible el inmueble que mas adelante
se individualiza; el informe final de fecha 29 de marzo de 2011 del Encargado de la Unidad
de Administracién Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de esta Region.

RESUELVO:

Concédese en arrendamiento a Constrnctora y Hotmigones Copat Ltda., RUT N°
77.254.520-7, representada legalmente por don Patricio Antonio Tapia Pinto, Cédula
Nacional de Identidad N° 7.667.836-7, con domicilio para estos efectos en Pasaje sin
nombre N® 475 Sector La Chimba, de la comuna de Antofagasta, el inmueble fiscal signado
como sitioc 3 G manzana D del sector ITI Agricola e Industtial La Chimba de la
Comuna, Provincia y Regidon de Antofagasta; individualizado en el Plano N® T1-2-4536-C-U
cuya inscripcién fiscal tola a fojas 635 bajo el nlimero 754 del Registro de Propiedad de
1965 del Consecvador de Bienes Raices de Antofagasta; enrolado en el Servicio de
Impuestos Intetnos bajo el N° 16070-14; con una superficie de 5.164,44 metros
cuadrados, y tiene los siguientes deslindes:

NORTE : Sitio 3-H, en linea recta de 157,50 mettos.
ESTE : Pasaje sin nombre, en linea recta de 33,00 metros.
SUR : Sitio 3-1, en lnea recta de 156,00 metros.

OESTE : Parte de Sitio 3, en linea recta de 33,00 metros.



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones y el incumplimiento de
cualquiera de ellas serd causal de término anticipado:

3)

b)

4

b)

Comenzari a regir a contar del dfa 1 de junio, 2011 y setd por el plazo de 5 aiios
venciendo en consecuencia el 01 de junio de 2013, Llegado ese plazo, el
arrendatatio deberd hacer entrega del inmueble a esta Secretaria sin necesidad de
notificacién alguna.

El inmueble amendado serd destinado tinica y exclusivamente para uso
productivo, consistente en una planta de produccién de hormigones
premezclado. Se prohibe dar uso diverso al autorizado.

La renta, que debetd ser pagada semestralmente serd Iz suma de $2.339.809.-
equivalente a 108,45 Unidades de Fomento, se papari en forma anticipada,
dentro de los cinco (5) primeros diss de cada periodo de pago, en los lugares yen la
forma que se indique por la Secretarfa Regional Ministerial u Oficina Provincial
respectiva,

La renta se reajustard el 1 de enero y 1 de julio de cada aiio, en la misma proporcién
en que haya variado el avalio fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje
que expetimente la vatiacién del Indice de Precios al Consumidos, ealeulado por el
Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre inmediatamente anterior a aquel
en que deban regir los avaliios reajustados, de acnerdo con el articulo 25 de la Ley
17.235 en relacién con el inciso segundo del arteulo 69 del DL 1939; reevalio que
es informado pot el Servicio de Impuestos Internos.

Es deber del arrendatario pagar las contribuciones a Ios Bienes Raices; de
acverdo con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 17.235, para lo que debera
dirigirse a la Tesoreria General de Ia Repiblica correspondiente para la realizacion
del pago, aun cuando no tenga el recibo de pago. El amrendatario estard obligado a
exhibir el comprobante de pago cada vez que le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial. El no pago de las
contribuciones serd causal de témmino anticipade de la presente Resclucién, sin
petjuicio de las acciones legales para perseguir su cobro.

El arrendatario deberd pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia
cléctrica, gas de cafieria (si corresponde), extraccidn de basura, gastos comunes y
otros, debiendo presentar el respectivo comprobante de pago cada vez que le sea
solicitado por la Secretarfa Regional Ministetial de Bienes Nacionales u Oficina
Provincial

El attendatario deberd exhibir en un lugar visible, de preferencia en el principal
acceso al predio artendado, un letrero en el que se indique el dominio fiscal del
mismo terrenc, asi cotmo también la condicidn de encontrarse cedido en
atrendamiento en virtud de la presente resolucién administrativa; la Unidad de
Bienes proporcionata las camacteristicas téenicas del referido cartel o letrero. El
incumplimiento de esta obligacién por parte del arrendataria serd considerada grave
v serd causal de término anticipado de la resolucién.

Si el arrendataric no pagate oportunamente las rents fjadas, se le considerari en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y
deberi pagar las rentas adeudadas reajustadas en la misma ptoporcidon que haya
vatiado el Indice de Precios al Consumidor (I. P.C.) entre el mes anterior al petodo
que se estd pagando y el mes anterior al de su pago efectivo.



»

k)

)
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Sin perjuicio de lo anteror, €] no pago oportuno de cada renta devengara un interés
penal equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal.

La mora o atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la renta,
dari derecho al arrendador para poner término anticipado inmediato a la presente
resolucibn de arrendamiento y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes
tendientes a cobrar las rentas insolutas mds los teajustes e intereses por mora
sefialados  en las dos cliusulas anteriores y requerir la restitucion judicial del
inmueble,

El arrendatario deberi mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacién y realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros que se
produzcan en él durante la vigencia del arrendamiento.

Ademas no podtd ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmuneble fiscal
arrendado, ya sea terminaciones interiotes o exteriores u otras, sin previa
autorizacién por escrito de Ia Secretaria Regional Ministetial de Bienes Nacionales.

Con ¢l objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos cliusulas anteriores, el
arrendatario se obliga a otorgar las facilidades que sean necesarias para que
funcionarios de lz Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o
inspeccionen el inmueble atrendado.

El arrendatario podri introducir mejoras en el inmueble, siempre y cuando cuente
con la autorizacién de la Seremi respectiva. Temninado el arrendamiento y no
existiendo deudas, podri retirar aquellas mejoras que fueron autorizadas y que
pueden separarse sin'detrimento del bien fafz, Si existe morosidad en el pago de las
rentas, las mejoras quedaran a beneficio fscal, sin perjuicic de las acciones legales
pertinentes

El arrendataric no podri ceder bajo cualquier forma o transferir a titulo alguno
todo o parte del bien arrendado. Prohibase expresamente el subarrendamiento. El
incumplimiento de ésta cliusula serd causal de términe de la presente resolucidn.

El arrendatario no podrd destinar la propiedad fiscal artendada al negocio de
bebidas alcohélicas, casa de juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o Hicito.

El arrendatatio que desee poner término al arrendamiento podrd, previa
autotizacién de la Secretarfa Regional Ministerial, transferir las mejoras introducidas
2 un tercero.

Para garantizar el pago de las rentas de arrendamiento, eventuales deterioros en el
inmueble, y el cumplimiento de todos las obligaciones que impone la presente
resolucién, Constructora y Hormigones Copat Ltda., tomé a favor de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Antofagasta
Boleta de Garantia N° 0181889, por la suma de 108,45 Unidades de Fomento,
del Banco de Crédito e Inversiones, con vencimiento el dia 30 de septiembre
de 2015 la que deberi ser renovada con un plazo de 8 dizs de anticipacién al
vencimiento. La boleta bancatia sélo setd devuelta una vez finalizado el contrato
que se autoriza por este acto ¥ se haya otorgado total y definitive finiquito, previo
informe de la Unidad de Bienes, por parte de esta Secretaria Ministerial, La no
renovacion de la boleta de garantia dentro de plazo, serd causal de término
antdcipado del contrato que se autoriza.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en
esta Resolucién por parte del arrendatario, serfn causal suficiente para ponet
término anticipado al presente artendamiento, en forma administrativa y sin
responsabilidad pata el Fisco; previo aviso de un perdodo de pago. El atrendatario
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no podrd cponetse al desahucio, ni alegar plazo alpuno a su favor, de acuerdo a lo
sefialado en el Articulo 76 del D.L. 1939 de 1977.

Cotresponde al arrendatarfo dat estricto cumplimiento a las demds normas legales,
reglamentarias y ordenanzas impartidas pot los organismes del Estado en matera
medio ambiental, forestal, agricola, de proteccion de los tecursos naturales y de
ordenamiento tertitorial.

En todoe lo demds, el presente arriendo se regird por las disposiciones contenidas en
el D.L 1939/77 y sus modificaciones posteriotes, las que se entenderin
incorperadas a Ias clausulas de [a presente Resolucidn.

La presente resolucién que dispone este arrendamiento, se entenderi petfeccionada
por el solo hecho que transcurran quince (15) dias desde su notificacién
administrativa al arrendatario, sin que éste haya formulado reclamos; o cuando el
arrendatario acepte expresamente la presente resolucién de arrendamienio y
renuncie 2l plazo restante.

La presente resolucién es de arrendamiento y no constituye indicio ni pn.n(:lplo de
venta alguna. Cualquier mejora o inversién en el terteno es por cuenta propia del
arrendatario y no oblige a esta Secretariz a enajenar. Serd por politicas ministeriales
que esta Secretarfa tome alguna decisién: de venta a solicitud de parte.

Si se diera término anticipado a la presente Resolucidn por incumplimiento de las
obligacianes contenidas en ella, se le notificara la resolucidn respectiva fijandole un
plazo de 31 dias parz la restitucidn del inmmeble. De la ilegalidad de dicha
resolucién podrd reclamar dentro del plizo de 10 dias siguientes a dicha
notificacién.

Anétese, registrese, comuniquese, y archivese.

"POR ORDEN DE EL SENOR SUBSECRETARIO DE BIENES NACIONALES"
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